KAROSERIA
d.S.

Podklady pro jednani a navrhy usneseni

Radné valné hromady spole¢nosti
KAROSERIA as.

se sidlem v Brné, Styfice, Herpicka 758/13

dne 8. 6. 2022 v 10.30 hod.

v zasedaci mistnosti administrativni budovy R v Brné,
v sidle spole¢nosti KAROSERIA a.s.



Predstavenstvo spole¢nosti KAROSERIA a.s. se sidlem v Brné, Styfice, Herspicka 758/13, zapsané
v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brng, odd. B, vl. 776, ICO 463 47 453

uvetejiluje
Dokumenty a navrhy usneseni Fadné valné hromady
svolané na den 8. ¢ervna 2022 v 10.30 hodin, s mistem konani Brno, Stytice, Herpicka 758/13

v zasedaci mistnosti v 1. patie budovy R

Celkovy pocet akcii k rozhodnému dni — 1. 6. 2022: 186 928 ks

Potad jednéni:
Porad jednani valné hromady:

1. Zahajeni
2. Volba predsedy valné hromady, zapisovatele, dvou ovétovatelll zapisu a osob povéfenych séitanim
hlasi

3. Informace o vysledcich hospodateni spolecnosti, fadné ucetni zavérce za rok 2021, konsolidované
ucetni zavérce za rok 2021, navrh predstavenstva na rozdéleni zisku a informace o vyroku auditora

4. Zprava dozorc¢i rady o prezkoumani fadné a konsolidované ucetni zavérky za rok 2021 a navrhu na
rozdéleni zisku a o pfezkoumani zpravy predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami

5. Schvaleni fadné ucetni zaverky za rok 2021

6. Schvaleni konsolidované Gcetni zavérky za rok 2021

7. Rozhodnuti o rozdéleni zisku za rok 2021

8.  Schvaleni zpravy o odménovani za rok 2021

9. Projednani a schvaleni Pravidel odménovani ¢lentl pfedstavenstva a ¢lend dozor¢i rady spolecnosti
KAROSERIA ass.

10. Zavér valné hromady

Registrace akcionaii bude zahajena v 10.00 hodin v misté konani fadné valné hromady.

Porad jednani:

1. Zahajeni
Valnou hromadu zah4ji ¢len piedstavenstva spole¢nosti, kterého tim piedstavenstvo povéfi. K tomuto bodu
jednani nejsou predkladany zadné navrhy ani dokumenty a v tomto bod¢ nebude hlasovano.

2. Volba predsedy valné hromady, zapisovatele, dvou ovéfovateli zapisu a osob povéienych s¢itanim
hlasi
Predstavenstvo spolec¢nosti navrhuje valné hromad¢ nasledujici organy valné hromady:

Predseda valné hromady: JUDr. Martin Knoz

Ovérovatelé zapisu: Ing. Karel Kratochvil, Ing. Vladimir Kurka
Zapisovatel: JUDr. Oldriska Knozova

Scitatelé hlasi: p- Eva Strouhalova, p. Petra Zdrazilkova

Névrh usneseni k bodu 2:

Valna hromada voli pfedsedou valné hromady JUDr. Martina Knoze, zapisovatelem JUDr. Oldiisku Knozovou,
ovétovateli zapisu Ing. Karla Kratochvila a Ing. Vladimira Kurku a 0soby povéfené s¢itanim hlast

pani Evu Strouhalovou a pani Petru ZdraZilkovou.

Zdtvodnéni:

Valna hromada musi v souladu s ust. § 422 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech
(zékon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,,ZOK*), zvolit svého pfedsedu,
zapisovatele, dva ovétovatele zapisu a osobu nebo osoby povéfené s¢itdnim hlasd, pfiCemz miZe soucasné




rozhodnout, ze piedsedou valné hromady a ovéfovatelem zapisu bude jedna osoba. Navrhované osoby maji
zkuSenosti s pozadovanymi ¢innostmi na valnych hromadach spolecnosti, a jsou proto zpusobilé k vykonu
funkce organt valné hromady.

3. Informace o vysledcich hospodareni spolecnosti, Fadné ticetni zavérce za rok 2021, konsolidované ucetni
zavérce za rok 2021, navrh predstavenstva na rozdéleni zisku a informace o vyroku auditora

Vyjadrieni predstavenstva k bodu &. 3 poifadu jednani

Dle ustanoveni § 421 odst. 2 pism. g) a h) ZOK a stanov spole¢nosti valna hromada schvaluje fadnou a
konsolidovanou ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku. Pfed rozhodnutim pfedstavenstvo spolecnosti
seznamuje akcionafe s podnikatelskou ¢innosti a navrhem na rozdéleni zisku. V roce 2021 byly provozni
budovy spole¢nosti pronajaty z 96 %. Spole¢nost se snazi pro své klienty drzet obchodné-skladovaci prostory ve
vysokém standardu, a to pfedevsim cilenymi rekonstrukcemi a opravami. V roce 2021 probéhla uprava prostor
pro dal§i najemniky v budové G, po pfesunu pracovist’ spole¢nosti ABB. Spole¢nost rovnéz planuje vystavbu
dalsich skladovacich a obchodnich prostor pfi ulici Prazakové v objemu cca 200 mil. K¢. Zacatek jejich realizace
byl ovlivnén pandemii Covidu 19. Spole¢nost rovnéZ poskytla v roce 2021 Gvér na nakup pozemka dcefiné
spole¢nosti MATE, a.s. ve vy$i 40 mil. K&. Spoleénost a jeji vedeni neustale vytvafi tlak na dodrZzovani principt
hospodarného vynakladani prostiedkli a na fizeni efektivnosti podnikatelské ¢innosti. Spole¢nost za rok 2021
splnila stanovené ukoly uvedené v hospodaiském planu. Spole¢nost dosdhla zisku po zdanéni ve vysi
20504 578,35 Kc¢. Tento zisk navrhuje predstavenstvo spoleCnosti pfevést na ucet nerozdélené¢ho zisku.
Podrobné ekonomické informace za rok 2021 jsou uvedeny v tcetnich zavérkach.

O tomto pofadu jednani se nehlasuje.

4. Zprava dozordi rady o prrezkoumani konsolidované a fadné ucetni zavérky za rok 2021 a navrhu na
rozdéleni zisku a o pfezkoumani zpravy predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami

Vyjadi‘eni pi‘edstavenstva K bodu ¢. 4 poradu jednani

Zprava dozor¢i rady o prezkoumani fadné (individudlni) Gcéetni zavérky za rok 2021, konsolidované tcetni
zavérky za rok 2021, navrhu na rozdéleni zisku za rok 2021 a Stanovisko dozoréi rady o ptezkoumani zpravy
piedstavenstva o vztazich s ovladajici osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladaci osobou za rok 2021.

Dle platnych pravnich predpisi je dozor¢i rada povinna prezkoumat uvedené dokumenty a predlozit své
vyjadreni a vysledky pfezkumu valné hromadé¢. O tomto bodu potfadu jednani se nehlasuje.

5. Schvaleni Fadné Gcetni zavérky za rok 2021

Navrh usneseni k bodu ¢. 5 pofadu jednéni

Valna hromada schvaluje fadnou ucetni zavérku spolecnosti za rok 2021 ve znéni pfedlozeném piedstavenstvem
spole¢nosti.

Zduvodnéni:

Spole¢nost je podle zdkona o ucetnictvi povinna sestavovat fadnou Ucetni zavérku a predkladat ji valné hromadé
ke schvaleni. Radn4 ucetni zavérka je k dispozici akciondiim na valné hromadé a na internetovych strankach
spolecnosti www.karoseria.cz. Predstavenstvo prohlasuje, ze predlozena fadna ucetni zavérka poskytuje vérny a
poctivy obraz o ucetnictvi a finanéni situaci spoleénosti, coz potvrzuje jak vyjadieni auditora, tak i dozoré¢i rady
spolec¢nosti, a proto se navrhuje jeji schvaleni.

6. Schvaleni konsolidované ucetni zavérky za rok 2021

Navrh usneseni k bodu ¢. 6 poiradu jednani

Valna hromada schvaluje konsolidovanou ucetni zavérku spolecnosti za rok 2021 ve znéni predlozeném
predstavenstvem spolecnosti.

Zdivodnéni:

Spoleénost je podle zakona o i¢etnictvi povinna sestavovat konsolidovanou ti¢etni zavérku a predkladat ji valné
hromadé ke schvaleni. Konsolidovana ucetni zavérka je k dispozici akcionafiim na valné hromadé a na
internetovych strankach spole¢nosti www.karoseria.cz. Piedstavenstvo prohlasuje, ze piedloZena konsolidovana
uCetni zavérka poskytuje vérny a poctivy obraz o ucetnictvi a finan¢ni situaci konsolida¢niho celku, coz
potvrzuje jak vyjadieni auditora, tak i dozor¢i rady spolecnosti, a proto se navrhuje jeji schvaleni.



http://www.karoseria.cz/

7. Rozhodnuti o rozdéleni zisku za rok 2021

Navrh usneseni k bodu €. 7 poiradu jednéni

Valna hromada rozhodla, Ze zisk spole¢nosti za rok 2021 v celkové vysi 20 504 578,35 K¢& po zdanéni bude
pfeveden na ucet nerozdéleného zisku minulych let.

Zduvodnéni:

Piedstavenstvo spoleénosti navrhuje pfevedeni zisku za rok 2021 ve vysi 20 504 578,35 K¢& po zdanéni na udet
nerozdéleného zisku minulych let. Divodem navrhu na pievod zisku za rok 2021 ve vysi 20 504 578,35 K¢ jsou
zavazky vyplyvajici z uzaviené smlouvy o Gvéru mezi spole¢nosti KAROSERIA a. s. (dale jen ,,Spole¢nost®) a
bankou UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale jen ,,Banka“), jejiz jednou z podminek, ke které
se Spole¢nost ve smlouvé zavazala, je, Ze za trvani pravniho vztahu zalozeného touto smlouvou nebude bez
predchoziho pisemného souhlasu Banky vyplacet svym akcionaifim podily na zisku ani zadna jind obdobna
plnéni, a to ani ve prospéch jakékoli treti osoby, dokud ukazatel NFD/EBITDA nebude niz$i nez 2,00; dale se
Spole¢nost zavazala, Ze za trvani pravniho vztahu zalozeného touto smlouvou nebude bez predchoziho
pisemného souhlasu Banky, ktery je rovnéz podminén splnénim hodnoty ukazatele NFD/EBITDA, vyplacet
svym akcionatim podily na zisku ani Zadna jind obdobné plnéni, a to ani ve prospéch jakékoli tieti osoby
V objemu vy$8im, nez byl dosazeny ¢isty zisk Spole¢nosti za pfedchazejici Géetni obdobi, a proto nelze vyplatit
ani nerozdéleny zisk minulych let nebo jeho ¢&ast. Stanovenou hodnotu ukazatele NFD/EBITDA zatim
Spole¢nost nedosahla. Rovnéz dle Smlouvy o uvéru uzaviené mezi spoleénosti KAROSERIA a.s. a bankou
MONETA Money Bank, a.s., plati zivazek Spolecnosti nevyplatit do doby zaniku dluhti dividendu, zalohy na
vyplatu dividendy nebo jiny podil na zisku.

8. Schvaleni zpravy o odménovani za rok 2021

Navrh usneseni k bodu ¢. 8 pofadu jednéni

Valna hromada schvaluje zpravu o odménovani za rok 2021 ve znéni predlozeném piedstavenstvem spoleénosti.
Zdivodnéni:

Predstavenstvo spolecnosti je podle ust. § 1210 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu povinno vyhotovit a
predkladat valné hromadé ke schvaleni zpravu o odménovani, kterd poskytuje uplny piehled odmeén, véetné
vSech vyhod v jakékoliv formé, poskytnutych nebo splatnych v pribéhu posledniho skonéeného ti¢etniho obdobi
osobam uvedenym v ust. § 121m odst. 1 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu. Pfedstavenstvo prohlasuje, ze
predlozend zprava o odmeéinovani za rok 2021 spliluje vSechny Zakonem o podnikani na kapitdlovém trhu
stanovené naleZitosti a poskytuje uplny piehled o odménach vyplacenych v roce 2021, a proto se navrhuje jeji
schvaleni.

9. Projednani a schvaleni Pravidel odménovani ¢leni piedstavenstva a ¢leni dozoréi rady spoleénosti
KAROSERIA as.

Navrh usneseni k bodu ¢. 9 poi‘adu jednéni

Valna hromada schvaluje Pravidla odménovani ¢leni piedstavenstva a ¢lentt dozoréi rady spolecnosti
KAROSERIA a.s. ve znéni piedlozeném piedstavenstvem spolecnosti.

Zdivodnéni:

Veskera penézita i nepenézitd plnéni, kterdA ma spolenost poskytnout ¢lentim svych organu, ptipadné pravidla
pro stanoveni vySe odmény, musi byt v souladu s platnou pravni Gpravou, stanovami spole¢nosti a musi je
schvalit valna hromada spole¢nosti.

Predstavenstvo spole¢nosti KAROSERIA a.s.



